SECRETARIA DE HACIENDA Y CREDITO PUBLICO
COMISION NACIONAL DE SEGUROS Y FIANZAS

México, D. F., 18 de diciembre de 1997
CIRCULAR: F-6.3

} ASUNTO: INMUEBLES URBANOS DE PRODUCTOS
J REGULARES . - Se establecen
— =1 o | procedimientos para determinar
LR el wvalor méximo gque pueden
3t afectar a las Reservas de
— . Fianzas en Vigor, de
104 =15 Contingencia y en Vigor
g ' complementaria pcr C.li3ad 4=
Reaseguradoras Extranjeras.

A LAS INSTITUCIONES DE FIANZAS.

El inciso D) de la QUINTA de las Reglas para la Inversién
las Reservas de Fianzas en Vigor y de Contingencia de

Instituciones de Fianzas, publicadas en el Diario Oficial
la Federacidn el 1° de noviembre de 1295, en relacidn con
articulo 62 fraccidén VI, de la Ley Fedsral de Institucion
de Fianzas, establece que sélo pueden ser objeto de inversi
a las reservas de fianzas en vigor y de contingencia
adelante las RESERVAS) los inmuebles urbanos de productos
regulares y aquellos que destinen las Instituciones antes
mencionadas para uso propio, siempre y cuando consideren una
renta imputada, pudiendo considerar para efectos de inversién
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de sus RESERVAE, un porcentaje del increments por valuacidn
de inmuebles, de acuerdo a lcs procedimientos gue esta
Comisidén establezca. -

Con fundamentc en lo anterior, esta Comisidn tiens 2 bien dar
a conocer 1os siguientes proqg?imientos:

PRIMERO.- El valor médximeo de un inmueble urbanc des productes
regulares gue podrdn afectar a la cobertura de inversidn de
las RESERVAS de una Institucidén de Fianczas, serd la suma del
valor de adguisicidn, mds el importe gue resultz de aplicar
los porcentajes sobre el incremenco por valuacidn
constituido, gque se determine conforme a los siguientss

procedimientos, menos la depreciacidn acumulada:

1.81i 21 inmueble se encuentra arrendadec, © bien si se traza
e un 1inmueble con renta imputada de acuerdo a 1los
lrTieamientos marcados en el inciso D). de Real

titada, y el incremento por valuacidn s2 ha determinado con
i
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%

base en un avalio practicado de acuerdo a la Circular F-5.2
emitida por esta Comisién, y la antigledad de éste sea
menor de seis meses, podran afectar a la cobertura de
inversién de las RESERVAS, el importe resultante de aplicar
el porcentaje seflalado en la tabla siguiente al incremento
antes citado, considerando el tanto por «ciento que
represente el monto de las rentas netas recibidas conforme
al contrato correspondiente, del valor total de avalio del
bien, o 1la cantidad sefialada como renta imputada, de
acverdo al avalio de Jjustipreciacidén de rentas gque al
efecto realice una institucidén de crédito considerando para
ello Unicamente 1la proporcidn que corresponda al A&rea
ocupada por la afianzadora, en relacidn a:

DEL VALOR DE AVALUO % DEL INCREMENTO POR VALUACION

VIGENTE DEL INMUEBLE QUE DE INMUEBLES QUE PODRA
REPRESENTEN SUS RENTAS AFECTARSE A LA INVERSION DE
NETAS ANUALIZADAS @) RESERVAS:

IMPUTADAS DE:

€8]

12 © méas 70
25 €5
10 60
S 55
8 L7
7 6 menos 50

.En el caso de que la valuacidén de los inmuebles cuyvo avalio

tenga una antigliedad mayor a seis meses, el porcentaje del
incremento por valuacién de inmuebles que podré afectarse
la cobertura de inversidén de las RESERVAS de acuerdo a
productividad anual de sus rentas netas o imputadas, ser
determinado conforme a la siguiente tabla:
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% DEL VALOR DE AVALUO % DEL INCREMENTO POR VALUACION
VIGENTE DEL INMUEBLE QUE DE INMUEBLES QUE PODRA
REPRESENTEN sSuUs RENTAS AFECTARSE & LA INVERSION DE
NETAS ANUALIZADAS 0 RESERVAS:
IMPUTADAS DE:
12 6 més 65

g i 50

10 55

S 50
. 8 45
i 7 © menos 40

Para efectos de este procedimiento y el anterior, se
conside*arén como rentas netas la parte de las rentas
adas contractualmente que efectivamente representen
(‘n/feso para la Institucién es dacir gue deberad
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deducirse de las rentas estipuladas, los pagos que la
arrendadora tenga gque realizar por concepto de luz,
derechos de agua, vigilancia, gastos de administracién o
comunes, teléfono, impuestos a la propiedad raiz o
cualguier otro semejante.

La Institucidn debera presentar a esta Comisién
conjuntamente con los documentos comprobatorios de las
inversiones afectas a las RESERVAS, copla de los contratos
de arrendamiento respectivos, cada vez que se celebren o
exista una modificacidén o renovacidn del mismo.

Para efectos de renta imputada se considerard la cantidad
gue se seflale como renta neta anual en el avallio por
capitalizacidén de rentas.

3.Cuando el bien inmueble urbano destinado a productos
regulares no se encuentre arrendado, s6lo podran afectar a
la cobertura de inversién de RESERVAS el 45% del incremento
por valuacidén de inmuebles, si éste cuenta con un avalio
menor a 6 meses y el 35% si el avalloc es mayor a 6 meses.

Cabe sefialar que para 1la aplicacidén de 1los porcentajes
senalados en los numerales 1, 2 y 3, la institucidn deberé
considerar el valor de avalio a la fecha de su realizacidn,
y en la medida en que se registre la depreciacidn contable
se considerard el valor neto en libres de los inmuebles
para esos efectos.

4.Con la finalidad de autorizar la afectacidén de inmuebles de
productns regulares a las RESERVAS en los términos del
ultimo parrafo del incisc D), de la QUINTA de las reglas
citadas, deberan presentar a esta Comisidén una relacidn de
los mismos, incluyendo copia de 1los Gltimos avaldos
practicados, asi como sus actualizaciones anuales; si
dentro del plazo de 30 dias naturales, contado a partir de
la fecha de presentacidén de los mismos no hay objecién,
guedara autorizada la afectacidén en los términos de 1la
presente Circular.

SEGUNDO.- Cuando los inmuebles urbanos de productos rsgulares
se encuentren en construccidn, podréd afectarse a la cobertura
de inversién de las RESERVAS hasta el 80% de las erogaciones
directas que con tal motivo realicen, siempre y cuando n

tengan mas de dos afos de iniciada la construccion.
Transcurrido ese plazo sin gue la construccidén se termine,
80lo se considerara afecto a las RESERVAS el 50% de los
gastos directos erogados, por un afho méds, al término del
mismo debera hacerse un avalito y 56lco podra afectar a las
RESERVAS el 40% del valor correspondiente.

Terminada la construccidn deberan proceder a la valuzcidn del
inm y afectar su inversidn a las RESERVAS coniorms2 a los
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TERCERO.- En ningin caso, las Instituciones de Fianzas podrén
rebasar los limites porcentuales especificos que para la
inversién en inmuebles de productos regulares, seflalan las
Reglas para la Inversidon de las RESERVAS de las Instituciones
de Fianzas, emitidas por la Secretaria de Hacienda y Crédito
Pdblico.

Para efectos de esos limites porcentuales, deberan considerar
tanto el valor de adguisicidén del bien mé&s la correspondiente
afectacidén del incremento por valuacidén de inmuebles, menos
su depreciacién acumulada.

CUARTO.- Las Instituciones de Fianzas que a la fecha hayan
capitalizado una parte del incremento por valuacidn de un
inmueble urbano de productos regulares, sélo podrén afectar a
la inversidén de sus RESERVAS, el remanente no capitalizado,
determinado de acuerdo a los procedimientos indicados en esta
Circular.

La suma del importe del incremento por valuacidén de inmuebles
que a la fecha se haya capitalizado, y del que afecten a la
inversidén de RESERVAS, en ningin momento podrd ser superior a
los porcentajes que se indican en esta Circular.

La presente Circular entrara en vigor a partir del 31 de
diciembre de 1997, la cual sustituird y dejard sin efecto a
la Circular F-6.3 del 25 de noviembre de 1996.

Lo anterior se hace de su conocimiento con fundamento en los
articulos 68 fraccién VI de la Ley Federal de Instituciones
de Fianzas y 108 fraccién IV de 1la Ley General de
Instituciones y Sociedades Mutualistas de Seguros.

Atentamente.
SUFRAGIO EFECTIVO. NO REELECCION.
COMISION NACIONAL DE SEGUROS Y FIANZAS
El Presidente
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