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México, D. F., 5 ds junio de 2007

CIRCULAR F-5.2

ASUNTO: INVERSIONES INMOBILIARIAS.- Sz
amiten disposicionas Dars su
valuacion y registro contable.

A LAS INSTITUCIONES DE FIANZAS

0 2 Inversion de las Reservas Tacnicas de Fianzas en
Vigor v de Contingencia de las Instituciones de ;'-'ianzas publicadzs en el Diario
Ofticial oe la eracion el 22 de agesto de 2000, modificadas por Acuerdos
publicados 2n el mismo Diario dal 21 ge enaro u'e 2005 v 21 de abril de 2008,
facultan ta Comision pare fijar ias baszs parz iz astimacion gz los activos
inmaobiiiarios de esas instituciones. de acusrao 2 ios principics contanioos en ios
citagdos precspios

=i articulo 82 de la Ley Federal de Insfituciones ge Fianzas v &l inciso
a |
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En consideracion a | lecido por esta Comision en iz Circular
F-’! ¢.1 vigente en !a gue se dio a conocer el criteric contable pars
reconocimienio ds eclo a inflacion an l2 mfo-"r“acb” finaw- lera o
instituciones de Fianzas. y tomando en cuenta gue e
por valuacion de inmuebles mantiens u

aplican iimiles afectables & reservas técnicas. =xisie iz necesidad o Jar s
conocer a2 esas instituciones, criterios complemeantarios 2 lo establacide an iz
Circular mencionada, pars & reg‘tstrc coniabie 0e iz actualizacion ael valor as ics
inmuebles, asi como disposiciones de caracier gensral.

1. Les inmuebles urbancs se estimaran por el promedio de los valores fisico v de
capi I:’[ zacion de rentas, segun los avalles gue se practiguen. conforme z las
dispesiciones juridicas aplicables

2. Los avalucs de ios bisnes
gos afcs v se preseniara
dizs nabiles posieriorss 2
fechz & '
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En cualguier mome cuanao = juicio de esta Comisr:')-" axisza algur
siemeanic SUD’—“r\f_,HIE"'l & gue hags poner en duda e
podra ordenar & |z Institucion gue obtangz un nuevo avaljo

—

as instituciones que con base =an las disposiciones anteriores Ravan
ca tah_aao parie del superavit por valuacion de ‘ ' '
i & gz su Balance General una nota. en ios siguientes t&rminos:

"€l capital pagado incluve la cantidad de § moneda nacional originada
por la capitalizacion parcial dal Superavit por valuacion de inmuabias”

Asimismo, deberan ragistrar la capitalizacion en las siguientes cuentas:

7903 SUPERAVIT POR VALUACION D— INMUEBLES CAPITALIZADO.
3903 CAPITALIZACION DE SUPERAVIT POR VALUACION DE INMUEBLES

Registraran el importe del suparavit cuya capitalizacién se lieve a cabo con
Sase en ias autorizaciones respectivas gue oforgue esta Comision.,

La depreciacién de lcs inmuebles se hars sobre el valor de |2 const ruccionss
lomando comec bass tanto su costo histdrico como su cor responmeme
idn. en funcion de la vida probable dal inmuabie gus se sefale en ios

Para tal efecic dsberd entenderse como vida probable. el tiempo Ut
remanente que margue el avaluo comrespondisnte, 5 partir de

onsideraran inmusbies urbanos ds productios regulares. aguszlios
gue generan un producto derivado de su arrendamiento a terceros y
) ] un cuando sean Dr"l:}lﬂad"“: para uso propio de las institucionas
ds fianzas, considersn unz rentz imputada calculadz con base en un avaluo oe
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JusSUDreciacion as renias gue al siecio rezlice una institucidn de craédiio
corredor DUDICT, &1 Cuzl asdbere actualizarse znualmsante, siendo apiicasle Io
dispussio 2n lgs numeraies 1 v 2 anies comentados
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Comision, uns vaz re

;

ariicuts 94 0% iz Lay

$2guUnac parraio o2 a2
Resarvas Téacnicas ol onting de
ge Fianzas. les indicz qus dabaran apegarss al cataioge de cusnizs 2n vigor
En virtud ge gue aigunas oe las cuenias sefaiadas en el catalogo de cusnias
n vigor deberan manienerse a su costo de adguisicidn v por consiguisnis
rar su depreciacion en base al mismo. su actualizacion debarz ajustarse

w0

egist

los siguientas criteries:
s E| incremento por ia actuaiizacion de las cuentas 1301 Inmusbiss v 1304
Incremento por vaiuacion de inmuebies, debere registrarse en esta Uliime
cuenta.

Adaguirides Mediante Contraios 0s Arrencamiento
incremento por Valuacion 0z Inmuebles Adaouiridos ;wor Arrensamnento
Financiero, gebere registrarss en estz Ultima cuenta

e E| incremenic por la actualizacion de [as cusnias 1 '33 Mﬂueme
N

~

« El incremenio por iz actualizacion de lzs cusntas 3201 Depreciacion
g f

Acumuiadz de Inmuebies \ 7'..:“ Depreciacion Acumulagz del incremento
por Valuacion de inmuebles. deberz regisirarse en esia Ullima cuents

« El incrementc por iz actualizacion de las cuentas 3202 Depreciacion
Acumuiada de [nmuebles Adguirioes en Arrengamienio Financiero y 3208

Depreciacion Acumuiadz del Incremento por Valuacion de Inmuebies

Adauirides en Arrendamisnto Financierc. debera registrarse en esta ultima

}

(

cuenta.
En cuanio al registro ae les Inmuebles en consiruccion refigjades en iz cuenia
1302, deberan continuar regisirancoics 2 su valor de aoq_usm:)n y hasta en fanto
terminen las obras v se lieve 2 cabo 2! avallo correspondignizs, asta Comision
podra aceptar el valor gue correspondz z i2s consiruccionas :- aparaciones.
debiendo traspa sar el monto z 1z cuenta 1307 Inmusebles. s.JJeta ose esta Ultima
al procesc de actualizacidon conforme 2 izg linsamisnics establacides,
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Lo anterior s hacs ds su condaIMINic 20N Tunszamenic =n los articuics 68
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Ley General de Institucionss y Sociedades o %
conformigad con el Acuerdo por 2l gus ia Junta de Gobiemo de iz Comision
Nacional de Seguros y Fianzas dslega en 2l presidenie iz fazultad de amitir las
disposiciones nacesarias para el gjercicio de las facultades qus iz lay I oiorgs a
dicha Comision y para el eficaz cumplimienic de ia misma y de izs regias vy
reglamentes. emitido 2| 2 de diciembre ds 1298 v publicado en 2l Diaric Oficial de
& Federacion el 4 de enaro da 1908

ATENTAMENTE

SUFRAGIO EFECTIVO. NO REELECCION.,
COMISION NACIONAL DE SEGURCS Y FIANZAS
EL PRESIDENTE

,/’///Iy-%ﬁv \/ t

LiC. MANUEL S. AGUILERA VERDUZCO
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